Brf Lyckokitvern Arsredovisning 2023
716406-3799

Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Lyckoklévern
Styrelsen upprattar hdrmed foljande drsredovisning fér rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sa@rskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Lyckoklovern Arsredovisning 2023
7164606-3799

Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frédmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Fdreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1989-07-27.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-09-26 och géllande stadgar registrerades 2023-
06-09 hos Bolagsverket.

Sdte

Féreningen har sitt sgte i Nacka.

Akta forening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Fareningen dger och férvaltar fastigheterna Sickladn 389:1, Fastigheten bebyggdes 1997 och bestar av 4
flerbostadshus. Bostadsytan &r 4 185 kvm. , Féreningen uppl&ter 57 lagenheter med bostadsratt.
Lagenhetsférdelning: 1rok 7 st, 2 rok 13 st, 3 rok 22 st, 4 rok 15 st. Tomtytan Gr 9 483 kvm, varav c:a hélften
naturmarksomréde med byggnadsférbud. Uppvarmning sker med hjélp av frénluftsatervinning och
bergvérmepump samt elpanna.

Fastigheterna ar forstikrade hos S&P Insurance Consulting AB, Folksam Omsesidig Sakférsakring.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Paul Karlsson Ordfdrande, kvarstar 14r
Helene Hallberg Vice ordférande, mandat utgdar
Karin Strand Sekreterare, mondat vtgdr
Harry Sjédin Styrelseledomot, mandat utgér
Anders Sylwan Styrelseledamot, kvarstér 1ar
UIf Ullén Styrelseledamot, kvarstdr 1ar
Ingalill Seman Suppleant, vald pd& 14r

Anders Ljungholm Suppleant, vald pé& 1ér

Fredrik Wiklund Bystedt  Suppleant, vald pa 1 4r

Valberedning

Berit Hedlund (sammankallande), Jonas Lund, Rickard Zetterberg

Firmateckning

Firman tecknas av styreisen gemensamit eller av tvé ordinarie ledamdter i forening
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Brf Lyckokldvern Arsredovisning 2023
716406-3799
Revisorer

David Oskar Petter Walman  Revisor  Ravisor AB

Sammantréden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstamma halls 2023-05-29. 28 rostberdttigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstdmma hélls 2023-04-24. Stadgedndring. 20 rostberéttigade medlemmar deltog.
Extra féreningsstdmma hlls 2023-06-15. Val av revisor. 18 rostberdéttigade medlemmar deltog.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2006 och stréicker sig fram till 2057. Underhdlisplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhdll
2023 & Mdlning av sophus
Anlagt ny rabatt vid 13s sophus

2022-2023 e Laddstationer pd 14 bilplatser

2022 ¢ Takmaélning samtliga byggnader

OVK (obl. ventilationskontroll). Godkand.

2021-2022 ¢ Radonmétning. Ingen anmarkning.

2019 e Telias fiberndt och TV-paket Lagom

Bergvarme

Stamspolning

Planerade underhdll

2024 & Stomspolning

Avtal med leverantdrer
Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Tradgdrdsskotsel, Snordjning
Hissar

Elleverans

Stadning

Bredband och TV
L&ssystem
Sophdmtning, vatten
Soph&mtning

Akerlunds Fastighetsservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Nacka Trédgéard & Park Service
Nacka hisservice

Nacka Energi och Mdlarenergi
Dl-mas AB

Telia

Great Sequrity Nacka

Nacka Vatten och Avfall

Pre Zero

Viasentliga héindelser under riikenskapséret
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Brf Lyckokidvern Arsredovisning 2023
716406-3799

Ekonomi

Under &ret har ndgra av féreningens 1&n 16pt ut och omsatts. Detta har medfért en merkostnad 230.000
kronor jamfért med budgeten. Dessa l&n har bundits pd 2 ar.

Ovriga uppgifter

Befintligt skyddsrum har inspekterats av styrelsemedlemmar och godkants att anvéndas vid “skarpt lage®.

Mediemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapséarets barjan var 76 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 Sverlatelser.
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Brf Lyckokldvern
716406-3799

Arsredovisning 2023

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3203 419 3169 221 3137 821 3262068
Resultat efter fin. poster 40 959 99708 447 987 560 959
Soliditet (%) 43 43 42 41
Yttre fond 4 986 956 4 083552 3759552 3525552
Taxeringsvarde 108 000 000 108 000 000 78 000 000 78 000 000
f?\rsovgift per kvm uppl&ten med 715 ~ _ ~
bostadsratt

Arsovgiﬂ:ernas andel av totala 93,4 ) B )
rorelseintdkter (%)

iii‘i:it:::g per kvm upplaten med 7905 8070 8234 8398
Skuldsattning per kvm totalyta 7 905 8 070 8234 8398
Sparande per kvm totalyta 189 269 282 309
Elkostnad per kvm totalyta, kr 94 87 88 79
Varmekostnad per kvm totalyta, kr = - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 52 47 38
Energikostnad per kvm totalyta 155 139 135 18
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,84 1,05 - -
Raénteka@nslighet (%) 11,06 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséittning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt bel@nad freningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anviinds for att beddma

mbdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultot + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan onvandas till

framtida underh&ll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad f8r el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader f6r medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - réintebéirande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som érsavgift enligt bostadsrattsiagen.
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Brf Lyckoklovern
716406-3799

Féréndringar i eget kapital

Disponering av

Arsredovisning 2023

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat Bvriga poster 2023-12-31
Insatser 18 013 948 - - 18 013 948
Fond, yttre
. 4083552 - 903 404 4986 956
underhdall
Balanserat resultat 3339593 99708 -903 404 2535898
Arets resultat 99708 -99708 £0 959 £0 959
Eget kapital 25536 802 (¢ 40959 25577 761
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star fljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 3439302
Arets resultat 40 959
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -903 404
Totalt 2576 857
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond r yttre underhdll ianspraktas 3483
Balanseras i ny rdkning 2580340

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgédr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys

med tillhdrande noter.
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Brf Lyckoklovern Arsredovisning 2023
716406-3799
Resultatréakning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3203 419 3169 221
Summa rérelseintdkter 3203 419 3169 221
Réorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1598 074 -1810 068
Ovriga externa kostnader 8 174772 152 433
Personalkostnader 9 -73 478 -20 939
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 747 504 740 129
Summa rérelsekostnader -2593828 -2723570
RORELSERESULTAT 609 591 445 651
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 47 405 10 971
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -616 037 -356 914
Summa finansiella poster -568 632 -345 943
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 40 959 99708
ARETS RESULTAT 40 959 99708
Sida 7 av 17



Brf Lyckokidvern
716406-3799

Arsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstiligéngar

Byggnad och mark 11,18 56 821334 57 568 838

Maskiner och inventarier 12 0 0

Summa materiella anléggningstillgéngar 56 821334 57 568 838

Finansiella anl@ggningstillgéngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgéngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 824 834 57572338

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 401 10 598

Ovriga fordringar 14 8138 777 245

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 6505 113 094

Summa kortfristiga fordringar 30 044 900 936

Kassa och bank

Kassa och bank 41.753 833 1306 601

SBC klientmedel i SHB 443 229 62 452

Summa kassa och bank 2197 062 1369 053

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2227106 2269 989

SUMMA TILLGANGAR 59 051941 59842328
Sida 8 av 17 W o



Brf Lyckokldvern
716406-3799

Arsredovisning 2023

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 013 948 18 013 948
Fond for yttre underhdll 4986 956 4083552
Summa bundet eget kapital 23 000 904 22 097 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2535898 3339593
Arets resultat 40 959 99708
Summa fritt eget kapital 2576 857 3439302
SUMMA EGET KAPITAL 25 577 761 25536802
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 17 295 676 22 657 896
Summa langfristiga skulder 17 295 676 22 657 896
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 15787 995 M13775
Leverantdrsskulder 26105 252725
Skatteskulder 10 537 6716
Ovriga kortfristiga skulder 27 628 ¢}
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 326 239 274 414
Summa kortfristiga skulder 16 178 504 11 647 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 051941 59842328
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Brf Lyckokldvern
716406-3799

Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den 16pande verksamheten

Rérelseresultat 609 591 445 651

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 747 504 740 129
1357 095 1185780

Erhéllen ranta 47 £05 10 971

Erlagd rdnta -616 174 -359 562

Kussaﬂod? fran 18pande verksamheten fére fordndringar av 788 326 837190

rérelsekapital

Féréindring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 115 985 -137 601

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -143 209 260 272

Kassafldde fran den I8pande verksamheten 761102 959 861

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anléggningstiligéngar 0 -113 094

Kassafléde frén investeringsverksamheten 0 -113 094

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -688 000 -688 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -688 000 -688 000

ARETS KASSAFLODE 73102 158 767

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2123 961 1965194

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2197 062 2123 961

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Lyckokldvern Arsredovisning 2023
T16406-3799

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lyckoklévern har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 202371, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar och 2023:1, kompletterande wpplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstiligéngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av finjart dver den beddmda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Fdljonde avskrivningstider tiliampas:
Byggnad 114-12,5%

Markvdrdet ar inte féremal for avskrivning. Best&dende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

F&reningens finansiella anldggningstillgéngar véirderas till anskaffningsvéarde. 1 de fall tillgéngen pd
balansdagen har ett lagre vérde én anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 100 ér 100 &r
Vérmepump 20 @r 20 &r
Bergvarmeanlaggning 50 ar 50 ar

Loddstolpar 8-25 &r 8-25 ar

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som eTter individuell provning beraknas bii betalt.

Féreningens fond f8r yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar grs i drsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll f6r drets periodiska underhdll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér flerbostadshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet f8r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

e

; /0
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Brf Lyckoklovern
716406-3799

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 2991648 2991604
Hyresintakter p-plats 179 350 159925
Hyresintdkter forréd 4 650 4200
Gemensamhetslokal 9845 0
Pantsattningsavgift 7 092 13 042
Overlételseavgift 7 205 0
Andrahandsuthyrning 0 403
Ores- och kronutj@mning 0 48
Ovriga intdikter 3629 0
Summa 3203 419 3169 221
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 80 400 73 560
Fastighetsskotsel utdver avtal 18 201 ¢)
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 15 959 42 £71
Fastighetsskotsel gérd utdver avial 9426 32985
Stadning enligt avtal 53273 59 767
Stadning utdver avtal 23 463 19 956
Hissbesiktning 25 616 25 606
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 17 500
Gardkostnader 2604 3125
Snéréjning/sandning 69 606 72350
Forbrukningsmaterial 17 969 17 066
Summa 416 517 364386
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Sophantering/&tervinning 0 2826
Dérrar och 18s/porttele 2684 17 581
VVS 8 641 0
Varmeanldggning/undercentral 0 69 894
Elinstallationer ¢} 2 464
Hissar 35276 15 859
Summa 46 601 108 624
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Brf Lyckokiovern
716406-3799

Arsredovisni

ng 2023

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tak 0 265 744
Fasader 3483 0
Garage/parkering 0] 18 750
Summa 3483 284 494
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 392302 364109
Vatten 255235 217 196
Soph&mtning/renhdlining 80 585 85 884
Grovsopor 27 £19 25079
Summa 755 541 692 268
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 85 431 74288
Bredband 199 928 199 928
Fastighetsskatt 90 573 86 081
Summa 375932 360 297
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och dotakommunikation 1721 1696
Revisionsarvoden extern revisor 41775 30343
Styrelseomkostnader 0 1758
Fritids och trivselkostnader 10 818 2516
Foreningskostnader 6 866 7033
Férvaltningsarvode enl avtal 85872 83 468
Overlételsekostnad 7 352 0
Pantsattningskostnad 5516 0
Administration 5347 19239
Konsultkostnader 3125 ¢
Bostadsrdtterna Sverige 6380 6380
Summa 174772 152 433
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 65 500 19 000
Arbetsgivaravgifter 7978 1939
Summa 73 478 20939
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Brf Lyckokitvern
716406-3799

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 616 037 356 914
Summa 616 037 356 914
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 66 890 562 66777 468
Arets inkdp 0 113 094
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 66 890 562 66 890 562
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -9321724 -8 581594
Arets avskrivning 747 504 740 129
Utgéende ackumulerad avskrivning -10 069 228 -9321724
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 821334 57 568 838
1 utgGende restvdrde ingdr mark med 5600 000 5600 000
Toxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 69 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 39 000 000
Summa 108 000 000 108 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 28 644 28 644
Utgdende anskaffningsvirde 28 644 28 644
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -28 644 -28 644
Utgdende avskrivning -28 644 -28 644
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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Brf Lyckokldvern
716406-3799

Arsredovisning 2023

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdtterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7 639 7504
Skattefordringar 499 0
Klientmedel (€] 754908
Fordringar samféllighet/kreditfakturor 0 14 833
Summa 8138 777 245
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 6 505 113 094
Summa 6505 113 094
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2025-09-15 4,64 % 6915 981 7 075981
SBAB 2024-12-1 0,76 % 4920 000 5040 000
SBAB 2024-03-18 2,29 % 4 846 574 4 934 574
SBAB 2024-03-13 0,61% 5661421 5781421
SBAB 2025-08-15 0,86 % 7 229 901 7 349 901
SBAB 2025-09-15 4,65 % 3509 794 3589794
Summa 33083 671 33771671
Varav kortfristig del 15787 995 MM3775

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 29 643 671kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsér.
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Brf Lyckoklovern
716406-3799

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réntor 5994 6131
Forutbet hyror/avgifter 305 245 268 283
Berdkn arvode revision 15 000 0
Summa 326 239 274 414
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 81075 000 81075000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hdjdes med 15 % per 2024-01-01.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lyckoklévern
716406-3799

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Lyckokldvern for 8r
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att 8rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgédrder som &r &ndamélsentiga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamé&lsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalan%’en

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med 8rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Lyckoklévern for 8r 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foéreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, 8tgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
3rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Stockholm 2024-04-05
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Ravisor AB
David Walman
Revisor



