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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Lyckokldvern

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-
09-26 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Sickladn 389:1. Fastigheten bebyggdes 1997 och bestar av fyra
flerbostadshus. Bostadsytan ar 4 185 kvm. Féreningen uppldter 57 ldgenheter med bostadsratt.
Lagenhetsfordelning: 1 rok 7st, 2 rok 13 st, 3 rok 22 st, 4 rok 15 st. Tomtytan &r 9 483 kvm, varav c:a hdlften
naturmarksomrdde med byggnadsférbud. Uppvdrmning sker med hjélp av franluftsdtervinning,
bergvarmepumpar och elpanna.

Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB, Folksam Omsesidig Sakférsakring.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Styrelsens sammanséttning:

Paul Carlsson Ordférande, mandat utgar
Anders Sylwan Vice ordférande, mandat utgar
Karin Strand Sekreterare, kvarstdr 1 ar

UIf Ullén Styrelseledamot, mandat utgér
Ingalill Seman Styrelseledamot kvarstér 1 ér

Anders Ljungholm  Suppleant, vald p& 1 é&r
Charlotta Beck Suppleant, vald p& 1 é&r
Peter Nygren Suppleant, vald p& 1 ar

Valberedning

Jonas Lund
Rickard Zetterberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen gemensamt eller av tvé ordinarie ledama&ter i férening

Revisorer

David Oskar Petter Walman Revisor Ravisor AB
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2057. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Stamspolning

2023 e Malning av sophus
Anlagt ny rabatt vid 13s sophus

2022-2023 e Laddstationer pd 14 bilplatser

2022 e Takmdalning samtliga byggnader
OVK (obl. ventilationskontroll). Godkand.

2021-2022 e Radonmdtning. Ingen anmdrkning.

2019 e Telias fiberndt och TV-paket Lagom
Bergvdrme

Planerade underhall

2025-2026 ® Inget

Avtal med leverantérer

Bredband och TV Telia

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Elleverans Nacka Energi och Mdalarenergi
Hissar Nacka Hisservice

L&ssystem Great Sequrity Nacka

Soph&dmtning PreZero

Sophdmtning, vatten Nacka Vatten och Avfall

Stddning Dl-mas AB

Teknisk forvaltning Akerlunds Fastighetsservice

Tradgdrdsskdtsel, Snéréjning  Nacka Tradgdrd & Park Service

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
/&rsavgiften hojdes 2024-01 med 15 procent.

Under dret har en extra amortering av féreningens |&n gjorts med 750 00O kronor.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 79 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 5. Det har under aret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3662 911 3203 419 3169 221 3137 821
Resultat efter fin. poster 24 499 40 959 99 708 447 987
Soliditet (%) 44 43 43 42
Yttre fond 6 053173 4986 956 4 083552 3759552
Taxeringsvarde 1708 000 OO0 108 OO0 OO0 108 OO0 00O 78 000 000
,:\rrscnvglft per kvm uppldten bostadsratt, 823 715 i i
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) el 734 ) i
Ez:'tizc’str:‘t't”i:’er kvm upplaten 7562 7905 8 070 8234
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 562 7 905 8 070 8234
Sparande per kvm totalyta, kr 202 189 269 282
Elkostnad per kvm totalyta, kr 1M 94 87 88
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 79 61 52 47
Energikostnad per kvm totalyta, kr 190 155 139 135
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,95 1,84 1,05 -
Rdantekdanslighet (%) 919 1,06 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 18 013 948 - - 18 013 948
Fond, yttre
. 4986 956 -3483 1069 700 6 053173
underhdll
Balanserat resultat 2535898 44 443 -1069 700 1510 640
Arets resultat 40 959 -40 959 24 499 24 499
Eget kapital 25577 761 (0] 24 499 25 602 259
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 2 580 340
Arets resultat 24 499
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1 069 700
Totalt 1535139
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 74 236
Balanseras i ny rdkning 1609 375

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3662 911 3199 790
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 3629
Summa rérelseintdkter 3662911 3203 419
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1777 991 -1598 074
Ovriga externa kostnader 9 -138 261 174772
Personalkostnader 10 -78 194 -73 478
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -747 504 -747 504
Summa rérelsekostnader -2 741950 -2593 828
RORELSERESULTAT 920 961 609 591
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 58 067 47 405
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -954 529 -616 037
Summa finansiella poster -896 462 -568 632
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 24 499 40 959
ARETS RESULTAT 24 499 40 959
Sida 6 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 56 073 830 56 821334

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 56 073 830 56 821334

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 077 330 56 824 834

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 635 15 401

Ovriga fordringar 15 463 888 451367

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 10 575 6505

Summa kortfristiga fordringar 494 098 473 273

Kassa och bank

Kassa och bank 1269 331 1753833

Summa kassa och bank 1269 331 1753833

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1763 429 2227106

SUMMA TILLGANGAR 57 840 759 59 051941
Sida 7 av17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 013 948 18 013 948
Fond for yttre underhdll 6 053173 4 986 956
Summa bundet eget kapital 24 067 121 23 000 904
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1510 640 2535898
Arets resultat 24 499 40 959
Summa fritt eget kapital 1535138 2576 857
SUMMA EGET KAPITAL 25 602 259 25 577 761
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 17 295 676
Summa langfristiga skulder (0] 17 295 676
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 31 645 671 15787 995
Leverantorsskulder 64718 26 105
Skatteskulder 12 331 10 537
Ovriga kortfristiga skulder (0] 27 628
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 515 780 326 239
Summa kortfristiga skulder 32238500 16 178 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 840 759 59 051941
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 920 961 609 591
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 747 504 747 504

1668 465 1357 095
Erhéllen ranta 58 067 47 405
Erlagd ranta -937 155 -616 174
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 789 377 788 326
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 632 115 985
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 184 946 -143 209
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 970 690 761102
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1438 000 -688 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1438 000 -688 000
ARETS KASSAFLODE -467 310 73102
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2197 062 2123 961
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1729 753 2197 062
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lyckoklovern har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 114 -12,5 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter bostdder 3 440 268 2991648
Hyresintdkter p-plats 189 525 179 350
Hyresintdkter férrdd 7 200 4 650
Gemensamhetslokal 8525 9 845
Avhysning/utmdtning 100 0
Pantsdttningsavgift 5160 7 092
Overlatelseavgift 7 856 7 205
Administrativ avgift 931 0]
Andrahandsuthyrning 3346 0]
Ores- och kronutjdmning (0] 0]
Summa 3662911 3199790
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter () 3629
Summa (0] 3629
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 85 620 80 400
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 18 201
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 27 492 115 959
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 34 884 9 426
Stddning enligt avtal 92 482 53273
Stddning utover avtal 4 394 23 463
Hissbesiktning 9160 25 616
Gardkostnader 5122 2 604
Gemensamma utrymmen 10 695 0]
Snoéréjning/sandning 89 297 69 606
Forbrukningsmaterial 1939 17 969
Summa 361085 416 517
Sida 11 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Vind 8 403 (0]
Dérrar och l&s/porttele 6 852 2 684
VVS 3060 8 641
Varmeanldaggning/undercentral 2 995 0]
Hissar 30 909 35276
Mark/gérd/utemiljé 18 432 0
Skador/klotter/skadegérelse 2 464 0
Summa 73115 46 601
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 307 0
Gemensamma utrymmen 73 930 0
Fasader (0] 3483
Summa 74 237 3483
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 465 287 392 302
Vatten 331400 255235
Sophdmtning/renhdlining 69102 80 585
Grovsopor 21224 27 419
Summa 887 013 755 541
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 89 703 85 431
Bredband 199 928 199 928
Fastighetsskatt 92 910 90 573
Summa 382 541 375932
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1869 0]
Tele- och datakommunikation 241 1721
Revisionsarvoden extern revisor 15300 41775
Styrelseomkostnader 760 0]
Fritids och trivselkostnader 10 396 10 818
Féreningskostnader 1472 6 866
Forvaltningsarvode enl avtal 89 514 85872
Overldtelsekostnad 6018 7 352
Pantsdattningskostnad 5160 5516
Administration 6 281 5347
Konsultkostnader 1250 3125
Bostadsrdatterna Sverige (0] 6380
Summa 138 261 174772
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 68 300 65500
Arbetsgivaravgifter 9 894 7978
Summa 78 194 73478
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 954 529 616 037
Summa 954 529 616 037
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 66 890 562 66 890 562
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 66 890 562 66 890 562
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -10 069 228 -9 321724
Arets avskrivning 747 504 747 504
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 816 732 -10 069 228
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 073 830 56 821334
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5600 000 5600 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 69 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 39 000 000
Summa 108 000 000 108 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 28 644 28 644
Utgdende anskaffningsvérde 28 644 28 644
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 644 -28 644
Utgdende avskrivning -28 644 -28 644
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3466 7 639
Skattefordringar (0] 499
Transaktionskonto 339 864 313318
Borgo rantekonto 120 558 129 912
Summa 463 888 451367
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 8198 0]
Upplupna intakter 2377 6505
Summa 10 575 6 505
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-09-15 4,64 % 6 755 981 6 915 981
SBAB 2025-12-11 3.25% 4800 000 4920 000
SBAB 2025-03-18 321 % 4 758 574 4 846 574
SBAB 2025-03-13 3.21% 4791421 5661421
SBAB 2025-08-15 0,86 % 7109 901 7 229 901
SBAB 2025-09-15 4,65 % 3429 794 3509794
Summa 31645 671 33083671
Varav kortfristig del 31645 671 15787 995

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 28 205 671 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 329 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 14 583 0]
Uppl kostn el 49 921 0
Uppl kostn rdntor 23 368 5994
Uppl kostn vatten 17 232 0
Uppl kostnad Sophdmtning 748 0]
Uppl kostnad arvoden 68 300 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 894 0
Foérutbet hyror/avgifter 316 405 305 245
Berdakn arvode revision 15 000 15 000
Summa 515780 326 239
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 81075 000 81075 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Arsavgiften hsjdes 2025-01med 5 %.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka

Anders Sylwan Ingalill Seman
Vice ordférande Styrelseledamot
Karin Strand Paul Carlsson
Sekreterare Ordférande

UIf Ullén

Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Oskar Petter Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lyckoklévern
716406-3799

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av 5rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lyckoklévern for ar
2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Lyckoklévern for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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